
19 exclusivas viviendas de 1, 2 y 3 dormitorios y locales comerciales 
a precio de coste bajo sistema autopromotor.
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Centro Histórico, Sevilla, Andalucía, España
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Vitae es una palabra proveniente del latín, la misma 
denomina o significa que es perteneciente a la vida.

La vida es esa cualidad esencial que tenemos los seres 
vivos por la cual evolucionamos, y principalmente nos 
adaptamos a los distintos ecosistemas. 

Feria Vitae es un proyecto que nace con la premisa de 
celebrar la vida como experiencia, donde la evolución 
de la vida no puede existir sin vivirla. 

El proyecto conserva el más sentido carácter de la 
arquitectura clásica sevillana adaptándose a las 
necesidades y exigencias de nuestros días. 

Imaginar para crear, y crear para descubrir, es la síntesis 
de nuestra naturaleza vital, nuestra inspiración movilizante.

Manifiesto
de Vida

Imagina. 
Crea. 
Descubre.
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No en vano es la tercera ciudad más visitada de España. Y 
es de sus mágicas calles de donde nace ese espíritu que 
hace especial a Sevilla, rincones cargados de historia y 
enriquecidos por los diferentes pueblos que la habitaron y 
que han dejado en ella una huella que los sevillanos no 
quieren borrar. Un legado que ha conformado a lo largo de 
siglos el patrimonio cultural, monumental y artístico que 
podemos admirar en sus calles, en sus museos, en sus 
tradiciones, en sus fiestas y en su gastronomía. El clima es 
otro de los atractivos de la ciudad más valorados por el 
visitante con unos 300 días de sol al año, que hace posible 
que las calles sean el escenario donde cada día se 
escenifica la apasionada vida de los sevillanos. 

Su inigualable gastronomía, un referente mundial que 
también sale a la calle en forma de las conocidas Tapas, 
otro de los ejemplos de que, en Sevilla, todo se disfruta y 
se comparte en compañía de otros. 

Sevilla es, en resumen, una ciudad que se mantiene viva 
todo el año, con una continua oferta cultural, musical, 
deportiva y de ocio que invita a visitarla en cualquier 
momento y descubrir en primera persona la autenticidad y 
el atractivo que la ciudad atesora.

Tu lugar 
en el mundo
Feria 21 y 23 se encuentra en la 
ciudad de Sevilla, al suroeste de la 
Península Ibérica, capital de 
Andalucía y de la provincia 
homónima. 

Una ciudad de casi 3.000 años de 
historia que enamora por el estilo 
de vida de sus habitantes, un 
pueblo abierto y hospitalario que 
sabe disfrutar y compartir cada 
momento. 



• Autovía del Sur o A-4 nace en la Ruta Europea E05, 
que atraviesa Reino Unido, Francia y España, conecta 
con Córdoba (138 km) y Madrid (538 km) y con el 
Aeropuerto de Sevilla.

• Autovía Ruta de la Plata o A-66, que conecta en sus 
extremos a Gijón con Sevilla. En su recorrido atraviesa 
Mérida, Badajoz (217 km) y Cáceres (264 km).

• Autovía A-92, que empalma con la N-334 y permite llegar desde 
Málaga (219 km) a Sevilla.

• Autovía la A-4, vinculada con la AP-4, que comunica con Cádiz 
(125 km).

• Autovía A-49, que conecta con Huelva (94 km)

• Aeropuerto de Sevilla a 12 km del centro de la ciudad. (Conexión 
Internacional directa con Londres, París, Ámsterdam, Dusseldorf, 
Bruselas, Colonia, etc. . Además de las principales ciudades
de España

• Conexión ferroviaria: internacionales directas con diversas 
ciudades de Italia, Francia, Alemania, Holanda, Dinamarca, 
Bélgica, Austria y Suiza, a través de la línea de trenes TGV-Europe 
(Alta Velocidad). Los ejes ferroviarios de Madrid, Málaga y 
Granada confluyen en la Estación de Santa Justa de Sevilla

• Conexión por autobús con múltiples ciudades españolas

• Conexión marítima: El puerto de Sevilla es un puerto marítimo 
de interior situado en el estuario del Guadalquivir. Desde el 
océano Atlántico, en Sanlúcar de Barrameda, por el canal de 
navegación, denominado Eurovía Guadalquivir E-60.02 dentro 
de la red europea de vías navegables
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Tu lugar 
en el mundo

Conexiones

Europa

España

Andalucía

Sevilla

Málaga y 
Costa del Sol

Granada



FERIA 21 y 23, se ubica en “el centro del centro” de Sevilla. En 
la principal arteria del barrio con más vida y personalidad del 
casco antiguo de esta milenaria ciudad, el barrio de Feria, 
entre Las Setas y la Alameda de Hércules 

¿Por qué es una zona tan deseada para vivir? Caminando estás 
a un paso del corredor comercial de Imagen- Sierpes-Tetuán, 
de los mejores colegios, muy cerca de la Alameda y del río, 
ideales para hacer deporte o simplemente regalarte deliciosos 
paseos matutinos, comprar en el Mercado de Abastos, 
mientras tomas una tapa en los bares míticos que lo rodean 
con reminiscencias de un auténtico Zoco Árabe, gozar de la 
noche sevillana o cenar en algunos de los excelentes 
restaurantes del barrio con terrazas llenas de vida...

Por todas esa razones y muchas más, éste es un proyecto Ideal 
como inversión, por la alta demanda de alquiler residencial de 
larga, media y corta estancia, con los principales atractivos 
turísticos de la ciudad a tu alcance:
Palacio de Las Dueñas y de La Algaba, Sierpes, El Salvador, 
Museo de Bellas Artes, La Judería, la Catedral o el Barrio de 
Santa Cruz o por el alto interés de alquiler comercial para 
Alimentación, restauración o comercio de cercanía, dada la 
escasez de locales de estas características en la zona y el 
recorrido de precios respecto a valores máximos históricos.
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En el corazón 
de Sevilla
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En el corazón 
de Sevilla
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Un barrio donde reside la más pura esencia 
hispalense, la que hace a esta ciudad única.
Su nombre proviene del mercadillo o “feria” que se 
continua celebrando todos los jueves desde el siglo 
XIII. Junto a “Casa Vizcaíno” y muy cerca de “El 
Rinconcillo”, “El Tremendo” y otras tabernas míticas 
que conviven con locales que ofrecen la 
gastronomía más selecta y cosmopolita. 

Lugares de encuentro de habitantes y visitantes de 
un barrio que mantiene una marcada identidad, 
donde las relaciones sociales se cultivan, el ingenio 
se afila, la sabiduría sedimenta y la vida se VIVE…

Un lugar con
Identidad
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Un lugar con
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El Proyecto
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Adyacente al antiguo Convento de Santa María de 
Monte-Sión, actual Archivo de Protocolos, que se 
alza de manera imponente en su linde norte, dotando 
de una gran singularidad al edificio,  que disfruta de 
una incomparable vista desde sus terrazas.

En la fachada sur del antiguo convento encontramos 
un interesante reloj de sol que desde, el siglo XVI 
marcaba las horas de oración a los dominicos que 
habitaron el convento.

Un enclave realmente único y singular, donde hemos 
diseñado para ti un proyecto pensado hasta el último 
detalle poniendo en valor todos los elementos 
históricos y arquitectónicos que lo configuran.

 

Restauramos integralmente el edificio, 
manteniendo la fachada con más de 25 metros de 
frente y la estructura, generando espacios abiertos 
y luminosos en todas y cada una de las unidades.

El edificio tiene 4 plantas, cuenta   con   dos  
entradas   independientes de cuidado diseño y 2  
ascensores  de última generación. Con 3  locales en 
Planta Baja y 5  viviendas por  planta en cada 
portal,  salvo en el portal 21 que cuenta con  4 
viviendas en segunda planta y ático.

Todas las viviendas disfrutarán de una espléndida  
zona de solárium y piscina  en  la  última planta, 
donde también se disponen las estancias superiores 
de los áticos dúplex todos con terrazas privadas.

Un edificio 
exclusivo y 
singular
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Cierra los ojos e imagínate en el casco antiguo de una ciudad pujante, luminosa, 
llena de vida, camina por la calle Feria, escucha su murmullo, deleitate con su 
música, déjate llevar hacia el bullicio del Vizcaíno, pero antes de llegar detente 
en ese edificio cuya fachada colorida e interminable se impone en una de las 
calles más castizas de Sevilla, ingresa, inspira profundamente y siente la historia, 
transita sin prejuicios por el viaje que te llevará a ese espacio donde se conjuga 
el pasado con tu futuro, sube.
 
Los departamentos, sabiéndose únicos en su especie, te esperan con su puerta 
abierta, invitándote a pasar para que percibas en cada uno de ellos la identidad 
Sevillana, desplegada en cada rincón, y observes el maridaje que se produce 
entre lo tradicional y lo innovador, ostentando así un espacio ecléctico con lo 
mejor de cada época. 

Bienvenido al lugar donde se escribirán los acontecimientos más importantes 
de tu vida: abre los ojos, te enamorarás a primera vista.
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F21 2º 13

SC

D1

D2

B1

B2

T

SU

SCP

ZC

SCZC

Salón-Comedor-Cocina

Dormitorio 1

Dormitorio 2

Baño 1

Baño 2

Terraza*

Superficie Útil

Superficie Construida Prop.

Repercusión Zonas Comunes

Superf. Constr. P.P. ZZCC

32,73 m²

8,64 m²

10,19 m²

2,89 m²

2,30 m²

13,78 m²

56,75 m²

70,86 m²

11,89 m²

82,75 m²

Medidas y SuperficiesPlano 

Calle Feria Calle Feria

Planta Segunda Planta Ático

Escala Gráfica

NS

O

E

Planta Segunda Planta Ático
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Memoria de Calidades

WC

Cimentación

Rehabilitación de cimentación 
existente según normativa vigente

Estructura

Rehabilitación de estructura 
existente según normativa vigente

Separaciones Interiores
Entre viviendas y entre viviendas y 
ZZCC: Paramento fono-resistente/ 
tabiquería de obra / cerramiento 
técnico más aislamiento. Tabiquería 
interior: Tabiquería cerámica 
revestida de yeso o mortero de 
cal/tabique técnico

Cerramientos Exteriores
Fachada: Muro existente enlucido 
o con trasdosado técnico interior 
Patios y Áticos: Cerramiento de 
obra enlucido o con trasdosado 
técnico interior

Carpintería Exterior

Carpintería de madera, perfil 
europeo / PVC o Aluminio

Cubierta
Cubierta plana transitable: invertida, 
impermeabilizada, aislada térmica-
mente, con acabado cerámico. Cubi-
erta inclinada: aislada térmicamente y 
acabada con teja cerámica

Acristalamiento

Vidrios térmico-acústicos 
según normativa

Puerta Acceso Vivienda
Puerta de acceso a vivienda de altura 
especial, de madera, blindada con 
chapa de acero, pernos anti palanca, 
cerradura de seguridad multipunto y 
mirilla panorámica. Cerradura amae-
strada con el resto de puertas del 
edificio

Carpintería Interior

Puertas de paso altura especial, 
pintadas con esmalte/lacadas. 
Opcional: Armarios con acabados 
interiores personalizables

Revestimiento 
Vivienda General

Tarima flotante sintética/Cerámico 
Opcional: Hidráulico/Hormigón 
fratasado

Techos
Recuperación de techos abovedados 
existentes según normativa / Techos 
técnicos con aislamiento acústico 
según normativa /guarnecido y enlu-
cido de yeso, escayola o similar

Paramentos
Recuperación de paramentos de 
ladrillo, regularizados con mortero de 
cal resto enlucido de yeso, mortero de 
cal o tabique técnico. Baños y cocina: 
Alicatado cerámico Primera Calidad 
Opcional: Hidráulico/Hormigón 
fratasado

Baños
Griferías ecoeficiente de diseño. 
Sanitarios de porcelana vitrificada 
diseño y platos de ducha resina. 
Opcional: Mamparas, espejos, 
encimeras y cajoneras

Fontanería

Canalizaciones realizadas con 
tuberías de polietileno o similar. 
Producción de agua caliente según 
normativa vigente

Saneamiento

Red de desagües con conductos 
de PVC semi separativa vertical

Telecomunicaciones

Instalación de comunicaciones 
según ICT

Electricidad

Nivel de electrificación según REBT. 
A ELEGIR mecanismos eléctricos. 
Domotización opcional

Portero Electrónico

Instalación de video portero 
electrónico color

Climatización

Preinstalación de sistema de 
climatización frío – calor. 
Opcional: Instalación maquinaria o 
sistema de aerotermia

Pinturas

Pintura plástica/a la cal lisa en 
paramentos verticales y horizon-
tales. A ELEGIR: Color pintura en 
paramentos y techo

Buzón

Buzones centralizados en 
zonas comunes conforme 
normativa Correos

Ascensor

2 Ascensores accesibles / 
elevapersonas desde planta 
baja a cubierta

Piscina y Solarium

Piscina y solarium de uso común 
en cubierta. Solarium de uso 
privativo para viviendas ático
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Una Excelente 
Inversión
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Información meramente orientativa. No reviste carácter contractual. Sujeto a modificaciones por 
Ciclo Activo Inversiones, SL, la Administración Pública, los Arquitectos redactores del Proyecto 
y/o la Dirección Facultativa de las Obras. Mobiliario No incluido. El presente documento no se con-
sidera una Oferta de venta, sino de incorporación a una actividad empresarial de construcción o 
autopromoción de viviendas y Locales Comerciales cuyos resultados económicos se imputarán a 
los socios o auto promotores. Documento basado en el Proyecto Básico de la promoción, redacta-
do por Don HONORIO JESÚS AGUILAR GARCÍA, ARQUITECTO, colegiado nº 3.689 del Colegio 
Oficial de Arquitectos de Sevilla y Don RAFAEL MALDONADO REJANO colegiado nº 238 del 
Colegio Oficial de Arquitectos de Huelva y sujeto a aprobación por la Gerencia de Urbanismo del 
Ayuntamiento de Sevilla.

En Ciclo Global Real Estate, nos especializamos en la 
búsqueda y selección de inversiones inmobiliarias con 
una visión financiera, con retornos proyectados de dos 
dígitos, aprovechando los cambios de ciclo de los 
mercados globales. 

Nuestro propósito es acompañar a nuestros clientes 
en la construcción de un patrimonio neto cuyo 
rendimiento sustente su estilo de vida. 

Nuestro modelo se asienta en una visión global del 
mercado y en nuestro know-how para realizar una 
correcta lectura del ciclo, que nos permite planificar y 
ejecutar la mejor estrategia de inversión para nuestros 
clientes, en función de sus objetivos, presupuesto, 
expectativas y  perfil de riesgo.

España, desde 2015, inició la recuperación económica e inmobiliaria después de una larga crisis, donde los precios de los inmuebles 
corrigieron  entre el 30% y el 60%. La recuperación se inició en un principio, como es habitual en estos procesos, en las zonas Premium 
de Madrid y Barcelona,  para luego  replicarse, en zonas prime de ciudades intermedias, como Sevilla, Málaga y Valencia. 
Concretamente en Sevilla la recuperación de precios empezó a acentuarse a mediados de 2018, estando actualmente (mayo de 2020) 
aún un 20% por debajo de los precios máximos de 2007. 

Una Excelente 
Inversión

Entendemos que Feria Vitae es una excelente 
inversión en base a los siguientes fundamentos:

01. Timing 

Esta es una de las 3 variables claves para optimizar la rentabilidad de un inmueble. Entre un 10% y un 15% por debajo del valor actual de 
mercado*. Esto es posible por el esquema de desarrollo de este proyecto bajo el sistema de autopromoción, lo cual permite adquirir los 
inmuebles a precio de coste,  contando para ello con la Dirección Integrada del proyecto por parte de un equipo multidisciplinar de amplia 
trayectoria. El valor actual de mercado en la zona es de 3.300€/3.600€ m2 para viviendas de estas características, mientras que las 
viviendas del proyecto oscilan entre 2.600 y 3.000€/m2. Sobre los locales, se proyecta igualmente un recorrido de precios importante 
adquiriéndose además en torno a un 10% por debajo de mercado, y generando una renta entre el 6% y el 7% Anual. 

02. Comprar por debajo del valor de mercado

La segunda de las tres variables clave que contribuyen a la generación de una alta rentabilidad es una administración y explotación óptima 
de la propiedad, ya sea en alquiler de corta, media o larga estadía. Minimizando periodos de vacancia, morosidad, gastos de 
mantenimiento, etc. En Feria 21 y 23 existe una alta demanda de alquiler de larga estancia (5 años) con rentabilidades netas superiores al 
4% y de media y corta estancia (o turístico) con rentabilidades proyectadas del 5%-7% Neto anual.

03. Administrar el inmueble eficientemente

Salir en el momento adecuado, es la tercera variable clave para obtener rentabilidades extraordinarias. Pensamos en un horizonte 
temporal de 3-4 años para esta inversión, tras 2 años de explotación en alquiler. Estimamos la reventa con una revalorización 
estimada superior al 7% anual más 2 años de rentas netas entre el 4% y el 6% anual. Generando una rentabilidad neta anual  
estimada  superior al  12% en el periodo indicado.

04. Reventa en el momento oportuno del ciclo
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Información meramente orientativa. No reviste carácter contractual. Sujeto a modificaciones por Ciclo Activo Inversiones, SL, la Administración Pública, los Arquitectos redactores del Proyecto y/o la Dirección Facultativa de las Obras. Mobiliario 
No incluido. El presente documento no se considera una Oferta de venta, sino de incorporación a una actividad empresarial de construcción o autopromoción de viviendas y Locales Comerciales cuyos resultados económicos se imputarán a los 
socios o auto promotores. Documento basado en el Proyecto Básico de la promoción, redactado por Don HONORIO JESÚS AGUILAR GARCÍA, ARQUITECTO, colegiado nº 3.689 del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla y Don RAFAEL 
MALDONADO REJANO colegiado nº 238 del Colegio Oficial de Arquitectos de Huelva y sujeto a aprobación por la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Sevilla

Un sistema de acceso a la vivienda a precio de Coste con la 
Dirección Integrada de Proyecto de un equipo multidisciplinar 
de amplia y contrastada experiencia (más de 200.000 m2 
gestionados). Adquieres la vivienda a rehabilitar con Licencia 
de obra y como finca registral independiente (escrituras a tu 
nombre desde el inicio del proceso) y promueves a 
continuación la construcción de tu vivienda a precio de coste. 
Y por supuesto con la posibilidad de financiar hasta un 80% del 
valor final de la vivienda con un  préstamo hipotecario que 
formalizarías al inicio y con el que financiarías la compra, la 
obra y el resto de gastos. Empezarías a amortizar capital a la 
entrega de la vivienda con  plazos de hasta 30 años.

Todo ello con la posibilidad de personalizar tu vivienda 
participando en el diseño y el acabado final de las mismas. 

Mediante reuniones de trabajo con el equipo técnico, podrás 
acceder a una vivienda a medida, proponiendo la redefinición 
de espacios, distribuciones y terminaciones que serán 
evaluadas técnica y económicamente, algunas opciones dentro 
del costo estimado y otras a valor de costo. Se podrán elegir 
solerías, alicatados, griferías, sanitarios, climatización, 
domótica, etc. Igualmente, existe la posibilidad de definir, en 
base a las propuestas del equipo de interioristas, entre 
distintas opciones de cocina, mobiliario, decoración, 
iluminación, equipamiento, etc. 

Un sistema ideal, tanto actuando como inversor, 
al acceder a precio de costo, como si eres usuario final, por 
las posibilidades de personalización al mejor precio.

Sistema
Autopromotor



Información meramente orientativa. No reviste 
carácter contractual. Sujeto a modificaciones por 
Ciclo Activo Inversiones, SL, la Administración 
Pública, los Arquitectos redactores del Proyecto 
y/o la Dirección Facultativa de las Obras. 
Mobiliario No incluido.

El presente documento no se considera una Oferta 
de venta, sino de incorporación a una actividad 
empresarial de construcción o autopromoción de 
viviendas y Locales Comerciales cuyos resultados 
económicos se imputarán a los socios o auto 
promotores.

Documento basado en el Proyecto Básico de la 
promoción, redactado por Don HONORIO JESÚS 
AGUILAR GARCÍA, ARQUITECTO, colegiado nº 
3.689 del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla y 
Don RAFAEL MALDONADO REJANO colegiado nº 
238 del Colegio Oficial de Arquitectos de Huelva y 
sujeto a aprobación por la Gerencia de Urbanismo 
del Ayuntamiento de Sevilla.
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FeriaVitae

Comercializador ComunicaciónAsesores Legales ArquitectosPromotor Direccion Integrada
de Proyecto




